GESELLSCHAFTSVERTRAG
der
HafenCity Immobilien-Objektgesellschaft mbH & Co. KG
zwischen
1. der Freien und Hansestadt Hamburg — Sondervermégen Stadt und Hafen —
- nachfolgend ,Kommanditistin® -
und ‘

2. der HafenCity Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH

- nachfolgend ,, Komplementérin“ -.
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§1 Firma und Sitz der Gesellschaft

Die Firma der Gesellschaft lautet:
HafenCity Immobilien-Objektgesellschaft mbH & Co. KG.

Der Sitz der Gesellschaft ist Hamburg.

§2 Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand der Gesellschaft ist die Bewirtschaftung, die Verwaltung und die Verwertung des eigenen
Vermogens. Die Gesellschaft ist nicht berechtigt gewerblich tatig zu werden. Bei der Verfolgung des
Gesellschaftszwecks diirfen die Grenzen einer ausschlielich vermdégensverwaltenden Tatigkeit nicht
tiberschritten werden.

Die Gesellschaft verfolgt den Gesellschaftszweck durch die Errichtung und Verwaltung von Gebduden
im Stadtteil HafenCity der Freien und Hansestadt Hamburg, einschlief3lich aller damit im Zusammenhang

stehender Geschafte und Tatigkeiten.

Die Gesellschaft darf sich an anderen Gesellschaften, die den gleichen oder dhnlichen Geschéaftszweck
verfolgen, beteiligen und/oder solche Tochtergesellschaften griinden, sofern sichergestellt ist, dass
diese ihrerseits (i) keine gewerbliche Tatigkeit ausiiben, (ii) nicht gewerblich gem. § 15 Abs. 3 Nr. 2 EstG
gepragt sind und (iii) ihrerseits keine Beteiligungen halten, die zu gewerblichen Einkinften fiihren.

Die Gesellschaft hat die sonstigen vom Senat der Freien und Hansestadt Hamburg festgelegten 6ffent-

lichen Interessen zu beachten.

§3 Gesellschafter, Einlagen

Personlich haftende Gesellschafterin ist die HafenCity Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH mit Sitz
in Hamburg ohne Kapitaleinlage und ohne Beteiligung am Gesellschaftsvermdgen.

Die Gesellschaft hat ein Kommanditkapital in Hohe von EUR 5.000.000,00 (in Worten: fiinf Millionen
Euro), das der im Handelsregister einzutragenden Hafteinlage (,Pflichteinlage”) entspricht. Alleinige
Kommanditistin ist die Freie und Hansestadt Hamburg — Sondervermdgen Stadt und Hafen. Die
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Pflichtenlage ist auf schriftliche Aufforderung der Geschaftsfiihrung der Gesellschaft zu leisten. Die nur
teilweise Einforderung der Pflichteinlage ist zuldssig.

Die Kommanditistin beabsichtigt Grundstiicke auf die Gesellschaft zu iibertragen, ohne eine entspre-
chende Verpflichtung zu tibernehmen. Der Verkehrswert der tibertragenen Grundstiicke wird der Kom-
manditistin jeweils auf dem fiir sie bei der Gesellschaft gefiihrten Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto) gut-

geschrieben.

Nach der in Absatz (2) festgelegten Pflichteinlage der Gesellschafter richten sich, sofern in diesem Ver-
trag nichts Abweichendes bestimmt ist, die Rechte der Gesellschafter, insbesondere die Beteiligung am
Gesellschaftsvermogen, die Gewinnbeteiligung und das Stimmrecht.

§4 Konten

Fur die Kommanditistin wird ein Kapitalkonto |, ein Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto), ein Darlehens-
konto sowie ein Verlustvortragskonto gefiihrt. Fiir die personlich haftende Gesellschafterin wird ein
Kontokorrentkonto gefiihrt.

Alle geleisteten Einlagen der Kommanditistin bis zur Hhe der gemaR § 3 sowie nach MaRRgabe etwaiger
Kapitalerhhungen zu erbringenden Pflichteinlagen werden auf dem Kapitalkonto | gefiihrt, soweit in
diesem Gesellschaftsvertrag nicht abweichend geregelt.

Alle iiber die jeweils gesellschaftsvertraglich vereinbarte Kommanditeinlage hinausgehenden Einlagen
der Kommanditistin werden auf dem Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto) gefiihrt.

Alle Gewinnzuweisungen und Entnahmen der Kommanditistin werden auf dem Darlehenskonto ver-
bucht; dariiber hinaus kann der gesamte Zahlungsverkehr zwischen der Kommanditistin und der Gesell-

schaft Giber das Darlehenskonto abgewickelt werden.

Verluste werden einem gesonderten Verlustvortragskonto zugewiesen. Solange und soweit ein Verlust-
vortrag besteht, sind Gewinnzuweisungen der folgenden Geschaftsjahre zum Ausgleich des Verlustvor-
tragskontos zu verwenden. Nur dariiberhinausgehende Gewinnzuweisungen werden dem Darlehens-
konto der Kommanditistin gutgeschrieben. Die im Verhaltnis der Gesellschafter zueinander geltende
Beteiligung der Kommanditisten am Verlust begriindet — auch im Fall der Liquidation oder Insolvenz —
keine Nachschusspflicht der Kommanditisten und ladsst die Beschrankung ihrer Haftung auf die im Han-
delsregister eingetragene Haftsumme unberiihrt. Ein Anspruch der Komplementdrin gegen die Kom-
manditisten auf Freistellung von der Inanspruchnahme aus Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Er-
stattung gezahlter Gesellschaftsschulden besteht nicht.
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Uber das Kontokorrentkonto der personlich haftenden Gesellschafterin wird der gesamte Zahlungsver-
kehr zwischen der personlich haftenden Gesellschafterin und der Gesellschaft abgewickelt.

Die vorgenannten Kapitalkonten | und Il, das Darlehenskonto sowie das Verlustvortragskonto sind un-
verzinslich. Das Kontokorrentkonto ist im Soll und Haben mit 4 % (jahrlich nachtraglich) zu verzinsen,
soweit die Gesellschafter nicht einstimmig eine andere Verzinsung beschlieen. Hierbei ist auch die per-
sonlich haftende Gesellschafterin stimmberechtigt.

§5 Organe der Gesellschaft

Die Organe der Gesellschaft sind

(1)

(4)

a) die Geschaftsfithrung und

b) die Gesellschafterversammlung.

. §6 Geschiftsfiihrung; Vergiitung der persénlich haftenden Gesellschafterin

Zur Fuihrung der Geschéfte sind die Komplementarin und die Kommanditistin jeweils einzeln berechtigt
und verpflichtet. Sie kdnnen im Rahmen der Geschaftsfiihrungshefugnis alle Handlungen vornehmen,
die der gewdhnliche Geschaftsbetrieb mit sich bringt und die zur Erreichung des Gesellschaftszwecks
erforderlich erscheinen, insbesondere auch Giber die Erteilung und den Widerruf von Prokura und Hand-
lungsvollmachten entscheiden. Dariiber hinaus sind sie auch zur Vornahme auBergewdhnlicher Ge-
schaftsflihrungsmanahmen befugt. Das Widerspruchsrecht der Komplementérin gegeniiber Ge-
schaftsflihrungsmafnahmen der Kommanditistin wird ausgeschlossen.

Die Kommanditisten sind berechtigt, alle Biicher und Schriften der Gesellschaft einzusehen und zu prii-
fen und zu jeder Zeit von der Komplementarin Auskunft (iber die Angelegenheiten der Komplementarin
und der Gesellschaft zu verlangen. Den Kommanditisten steht kein Widerspruchsrecht im Sinne von
§ 164 HGB zu.

Fiir die Ubernahme der persénlichen Haftung erhilt die Komplementirin fiir jedes Geschéftsjahr eine
Vergutung in Hohe von 5 % ihres Stammkapitals zum Beginn des jeweiligen Geschaftsjahres zu Lasten
des zu verteilenden Ergebnisses der Gesellschaft. Die Haftungsverglitung wird mit der Feststellung des
Jahresabschlusses fiir das jeweilige Geschaftsjahr fallig.

Die Komplementdrin erhdlt neben der Haftungsvergiitung ihre Aufwendungen fiir die Gesellschaft er-
stattet; hierzu zdhlen auch die Gehalter der Geschaftsfiihrung der Komplementérin, solange diese allein
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fiir die Gesellschaft tétig ist. Dariiber hinaus erhdlt die Komplementdrin ihre sonstigen betrieblichen
Aufwendungen von der Gesellschaft erstattet. Hierunter fallen insbesondere die Griindungskosten, die
laufenden Buchhaltungskosten, Kosten fiir die Erstellung des Jahresabschlusses und der Steueferklérun-
gen, laufende Steuerberaterkosten, Kosten fiir die Jahresabschlusspriifung sowie Mitgliedsbeitrage fur
die Handelskammer. ‘

§7 Vertretung der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird durch die persénlich haftende Gesellschafterin vertreten. Die Vertretung erfolgt
auf Grundlage der gesetzlichen Vertretungsmacht gemaf §§ 161 Abs. 2, 125 - 127 HGB.

Die Komplementarin ist im Verhaltnis zur Gesellschaft von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit,
die Geschéftsfiihrer sind stets im Verhiltnis zur Gesellschaft von den Beschrdnkungen des § 181 2. Al-
ternative BGB befreit.

§8 Gesellschafterversammlung

Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsfiihrung einberufen und von der Komple-
mentérin geleitet. Sie finden am Sitz der Gesellschaft statt. Gesellschafterversammlungen kénnen als
Video- und/oder Telefonkonferenz oder in Kombination dieser Verfahren, auch in Kombination mit ei-
ner Prasenzversammlung, durchgefiihrt werden, wenn samtliche Gesellschafter sich damit einverstan-
den erkldren. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist auch die Kommanditistin zur Einberufung der
Gesellschafterversammlung berechtigt, sofern die Komplementérin liber diesen Grund informiert wor-
den ist und eine Einberufung nicht innerhalb von zwei Wochen vorgenommen hat. Die Einberufung er-
folgt in schriftlicher Form mit einer Frist von 14 Tagen. Die Regelungen der Absdtze (4) und (5) sind

davon unbenommen.
Die Gesellschafterversammlung beschliel3t Gber:

a) die Feststellung des Jahresabschlusses, die Genehmigung des Lageberichts und die Verwendung
des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns,

b) die Entlastung der geschéftsfiihrenden Gesellschafter,

c) die Wahl des Abschlusspriifers,
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d) Anderungen und Erginzungen des Gesellschaftsvertrages, insbesondere Anderungen der Pflicht-
einlage, sowie sonstige Grundlagengeschifte, die zwingend in die Zustindigkeit der Gesellschaf-
terversammlung fallen. 7

Ein Gesellschafter ist auch in eigenen Angelegenheiten stimmberechtigt, soweit dem nicht zwingende
gesetzliche Griinde, wie beispielsweise die Regelungen des § 47 Abs. 4 GmbHG, entgegenstehen.

Sind sémtliche Gesellschafter anwesend oder vertreten und mit der Beschlussfassung einverstanden, so
kénnen Beschliisse auch dann gefasst werden, wenn die fiir die Einberufung und Ankiindigung gelten-
den gesetzlichen oder gesellschaftsvertraglichen Vorschriften nicht eingehalten worden sind.

Gesellschafterbeschliisse werden in der Regel in der Gesellschafterversammlung gefasst. Der Abhaltung
einer Gesellschafterversammlung bedarf es —vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Formvorschriften —
fur die Fassung eines Gesellschafterbeschlusses nicht, wenn siamtliche Gesellschafter sich in Textform
gemdl § 126b BGB oder fernmiindlich mit dem zu fassenden Beschluss oder mit der Abgabe der Stim-
men in vorbenannter Form einverstanden erkldren. Uber die Gesellschafterbeschliisse, die nicht min-
destens in Textform gefasst sind, sind von der Geschaftsfiihrung Niederschriften anzufertigen.

Gesellschafterbeschliisse werden einstimmig gefasst, soweit nicht dieser Gesellschaftsvertrag eine an-
dere Mehrheit vorsieht. Je EUR 1,00 einer Kommanditeinlage gewahren eine Stimme. Die Komplemen-
tarin hat dartiber hinaus eine Stimme. Stimmenthaltungen werden nicht gezahlt.

§9 Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr ist ein Rumpfjahr, das mit

der Eintragung der Gesellschaft im Handelsregister beginnt und am 31. Dezember 2023 endet.

(1)

§10 Jahresabschluss; Aufstellung, Priifung, Beschluss

Die Geschaftsfihrung hat in den ersten drei Monaten des Geschéftsjahres fiir das vergangene Ge-
schaftsjahr den Jahresabschluss und den Lagebericht aufzustellen und dem Abschlusspriifer vorzulegen.
Fir die Aufstellung und Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts sind die Vorschriften des
Dritten Buches des Handelsgesetzbuches fiir groRe Kapitalgésellschaften anzuwenden. Nach Priifung
durch den Abschlusspriifer legt die Geschaftsfiihrung unverziglich den Jahresabschluss, den Lagebe-
richt sowie einen Vorschlag fiir die Verwendung des Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns der Gesell-

schafterversammlung vor.
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Die Gesellschafterversammlung hat in den ersten acht Monaten des neuen Geschéftsjahres lber die
Feststellung des Jahresabschlusses, iiber die Genehmigung des Lageberichts, iiber die Verwendung des
Jahresergebnisses oder Bilanzgewinns und iiber die Entlastung der Komplementérin zu beschlieBen.

§11 Dauer der Gesellschaft, Kiindigung

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet und beginnt mit ihrer Eintragung ins Handelsregister.
Sie kann nur jeweils zum Ende eines Geschiftsjahres mit einer Frist von drei Monaten gekiindigt wer-

den.

Kiindigt ein Gesellschafter, so scheidet er mit Wirksamwerden der Kiindigung aus der Gesellschaft aus.
Diese wird von den iibrigen Gesellschaftern unter der bisherigen Firma fortgefiihrt.

Kiindigt die personlich haftende Gesellschafterin die Gesellschaft, so ist die Kommanditistin verpflichtet,
rechtzeitig vor Wirksamwerden des Ausscheidens eine juristische Person mit entsprechender Satzung
zu griinden und als persdnlich haftende Gesellschafterin aufzunehmen.

§12 Auflésung der Gesellschaft

Die Gesellschafter konnen die Auflésung der Gesellschaft nur mit Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung beschlieRen.

Im Falle der Auflésung oder anderen Beendigung der Gesellschaft wird diese ab dem Wirksamkeitszeit-
punkt von den zur Geschéftsfilhrung berufenen Gesellschaftern als Liquidatoren abgewickelt, es sei
denn, die Gesellschafter bestimmen einen anderen Liquidator.

Wird die Gesellschaft aufgeldst, so findet die Auseinandersetzung nach den gesetzlichen Vorschriften
statt. Die Gesellschafter kénnen eine abweichende Form der Liquidation vereinbaren.

§13 Beziehungen zur Freien und Hansestadt Hamburg

Die zustindige Behorde der Freien und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, sich von der Ordnungsma-
Rigkeit und der ZweckmiRigkeit des Geschiftsgebarens zu Uiberzeugen. Sie kann dazu durch Beauftragte
Einsicht in den Betrieb und in die Biicher und Schriften nehmen.



(2)

(3)

ol

Die Freie und Hansestadt Hamburg nimmt die Rechte aus § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz in Anspruch.
Dem Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg stehen die Rechte aus § 54 Haushaltsgrundsat-

zegesetz zu.

Die Gesellschaft darf sich an einem anderen Unternehmen mit mehr als 20 % des Grund- oder Stamm-
kapitals nur beteiligen, wenn hierfiir die Zustimmung der zustandigen Behdrde der Freien und Hanse-
stadt Hamburg vorliegt, in der Satzung oder im Gesellschaftsvertrag dieses Unternehmens die in den
Absdtzen 1 und 2 genannten Rechte festgelegt werden und bestimmt wird, dass der Jahresabschluss
und der Lagebericht entsprechend den Vorschriften fiir groRe Kapitalgesellschaften des Dritten Buches
des Handelsgesetzbuches aufzustellen und zu priifen sind. Der Zustimmung der zustidndigen Behdrde
bedarf es auch, wenn eine solche Beteiligung erhéht, ganz oder zum Teil verduRert oder eine MaR-
nahme vergleichbarer Bedeutung (z. B. Kapitalerhhung/-herabsetzung, Anderung des Unternehmens-
gegenstandes, Abschluss, Anderung und Aufhebung von Beherrschungsvertragen, Anderung des staat-
lichen Einflusses im Aufsichtsorgan) durchgefiihrt werden soll. Bei einer Mehrheitsbeteiligung ist auRer- -
dem eine Regelung gemaR Satz 1 und 2 zu treffen.

§14 Erklarung zum Hamburger Corporate Governance Kodex

Die Geschaftsfiihrung erkldrt jahrlich, es wurde und werde den Empfehlungen des Hamburger Corporate
Governance Kodexes entsprochen oder welche Empfehlungen nicht oder mit welchen Abweichungen ange-
wendet wurden oder werden. Eventuelle Nichtanwendungen oder Abweichungen von den Empfehlungen

sind zu erldutern.

(1)

§15 Verfiigungen liber Gesellschaftsanteile

Die Ubertragung von Gesellschaftsanteilen bedarf zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung

der Gesellschafterversammlung mit allen vorhandenen Stimmen.

Vorstehende Regelungen gelten entsprechend fiir alle sonstigen Verfligungen iiber einen Gesellschafts-
anteil, insbesondere fiir die Bestellung von einem Pfandrecht, Belastung mit einem NieRbrauch oder
sonstige Belastung, sowie fiir die Begriindung von Treuhandverhaltnissen oder jede sonstige Form der
wirtschaftlichen Ubertragung einschlieRlich der Begriindung von Unterbeteiligungen.
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§16 Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften.

§17 Schlussbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder nichtig sein oder werden, so wird hierdurch die Giiltigkeit der lbrigen Bestimmungen nicht be-
rithrt. Die unwirksame oder nichtige Bestimmung ist durch eine rechtsgiiltige Regelung zu ersetzen, die
dem von den Gesellschaftern erkennbar angestrebten wirtschaftlichen Zweck so nahekommt, als dies
rechtlich nur méglich ist. Entsprechendes gilt, falls sich eine Regelungsliicke ergeben sollte.

(2) Alle das Gesellschaftsverhiltnis betreffenden Vereinbarungen zwischen Gesellschaftern (wie insbeson-
dere dieser Gesellschaftsvertrag) oder zwischen Gesellschaft und Gesellschaftern bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, soweit sie nicht eines Gesellschafterbeschlusses oder notarieller Beurkun-
dung bedurfen. Das gilt auch fir einen Verzicht auf das Erfordernis der Schriftform.

(3) Die Kosten dieses Gesellschaftsvertrages und seiner Durchfiihrung tragt die Gesellschaft.

Hamﬁurg, den S-} Q 3
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/Q‘éfenc‘ﬁy Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH

Sondervermdgen Stadt und Hafen durch ihre zur gemeinschaftlichen Vertretung berechtigte und

Freie und Hansestadt Hérh urg —

vertreten durch die Staatsritin der Behérde fiir Stadtentwick- von den Beschrankungen des § 181 2. Alternative BGB befreite
lung und Wohnen Monika Thomas sowie den Vertretungser- Geschéaftsfiihrung, Herrn Dr. Andreas Kleinau und Frau Theresa
méchtigten der Freien und Hansestadt Hamburg Séren Fleisch-  Twachtmann

mann (Amt fiir Verwaltung, Recht und Beteiligungen / BM —Be-

teiligungsmanagement)



